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Dopełniając obowiązku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

 (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, że: 
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Ośrodek Sportu i Rekreacji w Sędziszowie ,ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sędziszów 

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl 
3. Więcej informacji uzyska Pan/Pani pod adresem: https://osir.sedziszow.pl/?page_id=20054 

 

REGULAMIN KONKURSU OFERT 
na wynajem lokalu użytkowego – kawiarni 

zlokalizowanej w Ośrodku Sportu i Rekreacji w Sędziszowie 

§1. Postanowienia ogólne 

1. Organizatorem konkursu ofert jest Ośrodek Sportu i Rekreacji w Sędziszowie zwany dalej OSiR. 
2. Konkurs przeprowadzany jest na podstawie:  

a) Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z późn. 
zm.),  
b) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399). 

3. Do konkursu ofert nie stosuje się przepisów Ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 
4. Przez działalność gastronomiczną dla potrzeb Regulaminu rozumie się działalność polegającą na 

przygotowaniu i sprzedaży dań, lodów i artykułów spożywczych. 
5. Konkurs ma charakter pisemny i jest prowadzony w sposób zapewniający zachowanie uczciwej 

konkurencji oraz równe traktowanie oferentów. 

§2. Przedmiot konkursu 

1. Przedmiotem konkursu jest wybór najemcy lokalu użytkowego – kawiarni, znajdującej się na terenie 
Ośrodka Sportu i Rekreacji w Sędziszowie, ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sędziszów. 

2. Organizator udostępnia na stronie internetowej jako integralną część Regulaminu następujące 
dokumenty opisujące lokal oraz powierzchnię stanowiący załącznik nr 1 (rzut lokalu) oraz niezbędne 
do złożenia oferty: 

a) Opis lokalu – załącznik nr 1 
b) Formularz oferty - załącznik nr 2 
c) Wzór umowy najmu – załącznik nr 3 
d) Protokół zdawczo-odbiorczy – załącznik nr 4 
e) Zasady rozliczenia kosztów eksploatacyjnych – załącznik nr 5  
f) Oświadczenie najemcy – załącznik nr 6 

3. Lokal przeznaczony jest na prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie gastronomiczno-
handlowym. 

4. Aranżacja i wyposażenie pomieszczeń na własną rzecz i koszt. Aranżacja wnętrza kawiarni powinna 
być zgodna z architekturą budynku i musi być uzgodniona z organem zarządzającym obiektem. 
Zakup niezbędnego wyposażenia do prowadzenia działalności we własnym zakresie i na własny 
koszt. Wydatki z tego tytułu nie będą obciążać Wydzierżawiającego zarówno w toku trwania umowy 
jak i też po jej zakończeniu.  

5. Najemca, powinien zaproponować oryginalną koncepcję prowadzenia działalności, płynnie 
wpisującą się i korespondujący z charakterem i specyfiką OSIR oraz współgrającą z jego 
wizerunkiem. Kawiarnia powinna tworzyć satysfakcjonującą ofertę dla  odwiedzających OSIR oraz 
dla gości i grup sportowych korzystających z naszych obiektów w tym z hotelu. Koncepcja swoją 
atrakcyjnością będzie przyciągała odbiorców niezależnie od wydarzeń odbywających się w OSIR.  

6. W lokalu możliwa jest sprzedaż napojów alkoholowych niskoprocentowych ( np. piwa, wina  
i drinków) wyłącznie po uprzednim uzyskaniu stosownych pozwoleń. 

7. Najemca musi uwzględnić w swojej działalności wyżywienie całodniowe dla osób przebywających 
na obozach sportowych w OSIR. 

8. Najemca musi zawrzeć stosowne ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej swojej działalności od 
wszelkich ryzyk. 

9. Szczegółowy opis lokalu (powierzchnia, wyposażenie, stan techniczny) stanowi załącznik nr 1 do 
niniejszego regulaminu. 
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§3. Okres najmu 

1. Umowa najmu zostanie zawarta na czas oznaczony. 
2. Planowany okres najmu: 3 lata. 
3. Organizator zastrzega możliwość przedłużenia umowy na warunkach określonych w umowie. 

§4. Warunki udziału w konkursie  

W konkursie mogą brać udział osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne 
nieposiadające osobowości prawnej: 
1.  posiadające wiedzę i doświadczenie w zakresie prowadzenia działalności gastronomicznej: 
 - Organizator uzna w/w warunek za spełniony, jeśli Oferent wykaże, że w ciągu ostatniego roku, a jeśli 
okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, świadczył usługi gastronomiczne dla 
minimum 60 osób jednocześnie; 
2. posiadające wymagane prawem zezwolenia i decyzje: 
 - Organizator uzna w/w warunek za spełniony, jeśli Oferent prowadzi działalność w oparciu o wpis do 
Ewidencji działalności gospodarczej albo Krajowego Rejestru Sądowego oraz w zakresie przedmiotu 
działalności (PKD) prowadzi działalność gastronomiczną, w szczególności obejmującą restauracje albo 
okazjonalne i regularne przygotowywanie żywności dla odbiorców zewnętrznych (katering), pozostałą 
gastronomiczną działalność usługowa, które to zostaną zweryfikowane w oparciu o bazę Ceidg.gov.pl 
lub prs.ms.gov.pl/krs 
3. nie zalegające z płatnościami wobec ZUS i urzędu skarbowego: 
- Organizator uzna w/w warunek za spełniony, jeśli Oferent przedłoży nie starsze niż 1 miesiąc 
zaświadczenia o niezaleganiu z należnościami wobec ZUS i niezaleganiu z podatkami wobec Urzędu 
Skarbowego; 

§5. Wymagania dotyczące oferty 

1. Każdy oferent może zgłosić tylko jedną ofertę.  
2. Oferta powinna zawierać: 

a) dane oferenta, 
b) proponowaną wysokość czynszu netto (zmiana stawki czynszowej następować będzie 
corocznie, bez potrzeby sporządzania aneksu do umowy, corocznie o wskaźnik wzrostu cen na 
towary i usługi konsumpcyjne ogłoszony  Prezesa GUS w Monitorze Polskim). 
c) Wizualizację kawiarni wraz z opisem planowanej działalności (menu dla klientów 

indywidualnych oraz grup zorganizowanych, godziny otwarcia, grupa docelowa, koncepcja 
prowadzonej działalności, dostępność oferowanych usług (dni robocze, weekendy, święta), 
organizacja okolicznościowych imprez jak również wydarzeń sportowych (np.: wspólne 
oglądanie mistrzostw), 

d) Informacje o doświadczeniu  
e) Dokumenty rejestrowe (albo nr wpisów) 
f) Zaświadczenie o niezaleganiu z płatnościami wobec ZUS oraz Urzędu Skarbowego 
g) Oświadczenie o zapoznaniu się z warunkami konkursu,  
h) Zaakceptowany wzór umowy 

 

  UWAGA: Oprócz czynszu, przyszły Najemca będzie ponosił koszty wynikające z bieżącej 
eksploatacji,      w tym  między innymi koszty: energii elektrycznej do obsługi kawiarni, ciepłej  
i zimnej wody oraz     nieczystości płynnych, wywozu śmieci i odpadów.  

3. Oferty należy składać w formie pisemnej. 
4. Dokumenty mogą być złożone w formie oryginału lub kopii poświadczonej za zgodność  

z oryginałem przez Oferenta 
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5. Złożone wraz z ofertą dokumenty, po otwarciu nie podlegają zwrotowi 
6. Oferta musi być sporządzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności, trwałą  

i czytelną techniką oraz napisana w języku polskim.  
7. Wszystkie miejsca, w których Oferent naniósł zmiany winny być parafowane przez osobę 

podpisującą ofertę wraz z datą naniesienia zmiany.  
8. Ofertę należy złożyć w dwóch (jedno w drugim) nieprzejrzystych, zamkniętych opakowaniach, 

uniemożliwiających odczytanie zawartości bez ich uszkodzenia. Zewnętrzne opakowanie winno być 
zaadresowane: 

Ośrodek Sportu i Rekreacji w Sędziszowie 
ul. Dworcowa 20A 
28-340 Sędziszów 
 
i opisane: 
 

Oferta na konkurs najmu lokalu użytkowego – kawiarni  
w Ośrodku Sportu i Rekreacji w Sędziszowie. 

 
Nie otwierać przed dniem 02.07.2026 r.  
Oferty złożone po upływie terminu nie będą rozpatrywane. 
W uzasadnionych przypadkach, jednakże nie później niż 3 dni przed upływem terminu składania 
ofert. 

9. Organizator może wprowadzić zmiany do regulaminu konkursu, zmiany wprowadzone do 
Regulaminu zostaną umieszczone na stronie internetowej Organizatora,  
a Oferenci, którzy do tego czasu złożyli oferty o zmianach zostaną poinformowani drogą 
telefoniczną lub elektroniczną. 

10. Oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje mogą być przekazywane przez strony  
w formie pisemnej, za pomocą faksu lub drogą elektroniczną. 

§6. Kryteria oceny ofert  

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty będą brane pod uwagę: 

a) wysokość oferowanego czynszu – 60%, 

Oferentowi zostaną przyznane punkty od 0 do 60. Najwyższą punktację 60 punktów otrzyma Oferta 
z najwyższą wartością kwoty miesięcznego czynszu netto. Pozostałym ofertom zostanie przyznana 
punktacja według schematu: 

Pc = Cn/C x 60 

gdzie: Pc – ilość punktów przyznanych badanej ofercie według kryterium „kwota czynszu” 
Cn – cena oferty ocenianej 
C – cena oferty najdroższej 

b) koncepcja prowadzenia działalności – 40%, 

Oferentowi zostaną przyznane punkty od 0 do 40. Każdy z członków Komisji Konkursowej na 
indywidualnej karcie oceny przyzna każdej ofercie od 0 do 40 punktów. Punkty te zostaną 
zsumowane i następnie podzielone przez ilość członków Komisji dokonujących oceny. 
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2. W przypadku, gdy dwie lub więcej Ofert przedstawiać będzie taki sam bilans punktacji, 
Organizator wezwie Oferentów, którzy złożyli oferty, do złożenia Ofert dodatkowych, zawierających 
jedynie zmianę oferty w zakresie wysokości oferowanego czynszu. 

§7. Termin i miejsce składania ofert 

1. Oferty należy składać do dnia 02.07.2026 r. do godz.10:00 
2. Miejsce składania ofert: Ośrodek Sportu i Rekreacji w Sędziszowie, ul. Dworcowa 20A, 28-340 

Sędziszów – Sekretariat, I piętro. 
3. Konkurs uważa się za ważny, jeśli wpłynie co najmniej jedna oferta. 

§8. Rozstrzygnięcie konkursu 

1. Otwarcie ofert nastąpi w dniu 02.07.2026 r. o godz. 12:00 
2. Oceny ofert dokona komisja powołana przez Dyrektora OSiR. Oceny Komisji zapadają większością 

głosów. 
3. Organizator może wezwać oferentów do uzupełnienia braków lub złożenia wyjaśnień, 
4. Organizator zastrzega sobie prawo do unieważnienia konkursu bez podania przyczyny. 

§9. Zawarcie umowy 
 

1. Wybrany oferent zostanie poinformowany o wyniku konkursu. 
2. Umowa najmu zostanie zawarta w terminie  14 dni od dnia rozstrzygnięcia konkursu. 
3. W przypadku uchylenia się od podpisania umowy, Organizator może wybrać kolejną ofertę. 

                                                           §10. Postanowienia końcowe 

1. Regulamin dostępny jest na stronie internetowej OSiR, w Biuletynie Informacji Publicznej, na 
mediach społecznościowych oraz w siedzibie OSiR. 

2. Z wybranym oferentem zostanie zawarta umowa najmu. 
3. Organizator zastrzega sobie prawo zmiany regulaminu przed upływem terminu składania ofert. 
4. Odwołania lub zastrzeżenia co do czynności Organizatora podejmowanych w toku konkursu 

składane są do Dyrektora OSIR w terminie 5 dni od daty poinformowania o niej oferenta w sposób 
określony w ust.1. 

5. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy  
o gospodarce nieruchomościami 

Załączniki: 

1. Opis lokalu 
2. Formularz oferty 
3. Wzór umowy 
4. Protokół zdawczo-odbiorczy 
5. Zasady rozliczenia kosztów eksploatacyjnych 
6. Oświadczenie najemcy 
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Załącznik nr 1 

Opis lokalu 

Opis lokalu: 

1. Lokal o całkowitej powierzchni: 202,2 m2 + 26,65 m2 taras.  
2. Lokal wyposażony jest w 3 łazienki – damską, męską oraz dla obsługi kawiarni, zaplecze oraz 

magazyn.  
3. W skład lokalu wchodzi: 11 stołów, 44 krzesła, skrzynia na dodatkowe blaty umożliwiające 

poszerzenie stołów. 
4. Zrzut lokalu: 
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Załącznik nr 2 

Oferta 

OFERTA 
na wynajem lokalu użytkowego – kawiarni        
w Ośrodku Sportu i Rekreacji w Sędziszowie 

1. Dane oferenta 

 Nazwa / Imię i nazwisko: ............................................... 
 Adres: ............................................... 
 NIP: ............................................... 
 REGON: ............................................... 
 Telefon / e-mail: ............................................... 

2.Doświadczenie oferenta 

……………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………… 

3. Proponowana wysokość czynszu 

Oferuję miesięczny czynsz najmu w wysokości: 
……………… zł netto (słownie: …………………………………………………………..……) 

3. Koncepcja planowanej działalności 

…………………………………………………………………………………………………………………. 
………………………………………………………………………………………………………………….. 
…………………………………………………………………………………………………………………. 

5. Oświadczenia 

Oświadczam, że: 

1. Zapoznałem/am się z regulaminem konkursu i akceptuję jego warunki. 
2. Nie zalegam z płatnościami wobec ZUS i urzędu skarbowego. 
3. Posiadam / zobowiązuję się uzyskać wymagane prawem pozwolenia. 
4. Zapoznałem/am się z projektem umowy i akceptuję jego postanowienia. 

6. Załączniki 

 aktualny odpis z CEIDG / KRS (albo nr wpisów) 
 zaświadczenia o niezaleganiu z płatnościami – ZUS , US 
 inne dokumenty (koncepcja, wizualizacja): ………………………………… 

      …………………………………… 
                            (data i podpis oferenta) 
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Załącznik nr 3 

Wzór umowy 

UMOWA NAJMU LOKALU  
 

zawarta w dniu ……………. 2026 r. w Sędziszowie pomiędzy:  

 
………………………………………………………………………… reprezentowanym przez:  

………………………………………………………………………… 

zwaną dalej Wynajmującym  

a 

………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………… 

zwaną/ymi dalej Najemcą. 

 

o następującej treści: 

 

§ 1 

1. Wynajmujący oświadcza, że przysługuje mu prawo trwałego lokalu użytkowego w budynku  

w Sędziszowie pod adresem: 28-340 Sędziszów ul. Dworcowa 20A: 

1.1 Lokal o całkowitej powierzchni: 202,2 m2 + 26,65 m2 taras.  
1.2. Lokal wyposażony jest w 3 łazienki – damską, męską oraz dla obsługi kawiarni, zaplecze 

oraz magazyn.  

1.3. W skład lokalu wchodzi: 11 stołów, 44 krzesła, skrzynia na dodatkowe blaty umożliwiające 

poszerzenie stołów. 
Prawo to przysługuje Wynajmującemu w zakresie umożliwiającym zawarcie niniejszej umowy. 

2. Wynajmujący oddaje w najem, do wyłącznego korzystania, a Najemca przyjmuje w najem 

powierzchnię opisaną w ust. 1 wraz z wyposażeniem oznaczoną rzutem lokalu stanowiącym Załącznik 
do niniejszej Umowy  (dalej „Lokal usługowy”), 

3. Wynajmujący dodatkowo oddaje do wspólnego korzystania powierzchnie wspólną w/w budynku 

obejmującą korytarz, klatkę schodową prowadzącą do Lokalu usługowego oraz windę. 

4. Przedmiot najmu  jest Lokal usługowy wyposażony w instalację elektryczną i sanitarną oraz wentylację. 
5. Wynajmujący oddaje do używania Najemcy Przedmiot najmu opisany w protokole zdawczo-

odbiorczym, z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gastronomicznej zgodnie z warunkami 

Oferty złożonej w postępowaniu konkursowym, w tym również zgodnie ze złożoną koncepcją 

prowadzenia kawiarni. 
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2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl 
3. Więcej informacji uzyska Pan/Pani pod adresem: https://osir.sedziszow.pl/?page_id=20054 

 

6. Wynajmujący oświadcza, że Przedmiot najmu jest wolny od wszelkich obciążeń na rzecz osób trzecich, 

które w jakikolwiek sposób mogłyby utrudnić lub uniemożliwić wykonywanie uprawnień Najemcy. 

7. Najemca oświadcza, że stan techniczny i sanitarny Przedmiotu najmu jest mu znany, nie budzi 

zastrzeżeń. 
8. Podstawą wydania lokalu  będzie protokół zdawczo - odbiorczy sporządzony przez strony i stanowiący 

integralną część niniejszej umowy. 

 

§ 2 

1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowiązany jest do: 

a. wykorzystywania zajmowanego lokalu wyłącznie na cele umowne, 

b. użytkowania i utrzymania Przedmiot najmu z dbałością o jego stan sanitarny i techniczny, 
c. do korzystania ze wszelkich urządzeń i elementów wyposażenia tylko zgodnie z instrukcją obsługi 

oraz z zachowaniem zasad bezpieczeństwa, 

d. przestrzegania zasad współżycia społecznego, z uwzględnieniem specyfiki korzystania z lokali 

przez innych najemców lub właściciela, 
e. dokonywania we własnym zakresie drobnych nakładów połączonych ze zwykłym używaniem 

przedmiotu umowy, w tym min. wymiany żarówek, drobnych napraw np. zapewniających 

możliwość korzystanie ze światła, dopływu i odpływu wody. 
2. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w Przedmiocie najmu i jego wyposażeniu, powstałe  

z winy Najemcy w trakcie trwania stosunku najmu. Najemca zobowiązuje się do przeprowadzenia  

na własny koszt ich naprawy i przywrócenia do stanu z dnia przekazania Przedmiotu najmu, opisanego  

w protokole przekazania. 
3. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmującego nie może dokonywać żadnych ulepszeń, adaptacji  

i przebudowy Przedmiotu najmu a jeśli wykonuje jakiekolwiek uzgodnione prace ulepszające robi  

to na swój koszt i nie może żądać zwrotu od Wynajmującego poniesionych na te cele nakładów, nawet  
po wygaśnięciu umowy. 

4. Najemca nie może wynająć, podnająć albo oddać do bezpłatnego używania lokalu lub jego części osobom 

trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmującego. 

5. W lokalu obowiązuje zakaz palenia papierosów i innych substancji wytwarzających dym. 
6. Najemca jest upoważniony do umieszczenia oznaczeń prowadzanej w Przedmiocie najmu działalności 

w zewnętrznym miejscu np. przed wejściem do kawiarni i w sposób wyłącznie uzgodnionym  

z Wynajmującym.  

 

§ 3 

1. Jeżeli w czasie trwania umowy najmu rzecz wymaga napraw, które obciążają Wynajmującego, a bez 

których rzecz nie jest przydatna do umówionego użytku, ten zobowiązuje się do ich usunięcia 
niezwłocznie po pisemnym wezwaniu Najemcy. 

2. Wynajmujący ma prawo dokonywać przeglądu stanu technicznego lokalu i sposobu jego wykorzystania 

w jego obecności i po uprzednim ustaleniu terminu. Najemca zobowiązany jest udostępnić 

Wynajmującemu Przedmiot najmu do takiej kontroli. 



9 
Dopełniając obowiązku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

 (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, że: 
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Ośrodek Sportu i Rekreacji w Sędziszowie ,ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sędziszów 

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl 
3. Więcej informacji uzyska Pan/Pani pod adresem: https://osir.sedziszow.pl/?page_id=20054 

 

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo dostępu do zajmowanego przez Najemcę Przedmiotu najmu  

w przypadku zdarzeń losowych mogących w istotny sposób zakłócić normalne funkcjonowanie 

nieruchomości, w której znajduje się Przedmiot najmu lub stworzyć zagrożenie dla sąsiedztwa. 

4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo dostępu do zajmowanego przez Najemcę Przedmiotu najmu  
w przypadku, gdy: 

a. Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu najmu i/lub innych należności; 

b. Najemca wykorzystuje Przedmiot najmu w sposób niezgodny z umową lub jego przeznaczeniem,  
w tym niezgodnie ze złożoną koncepcją prowadzenia kawiarni; 

c. Najemca dopuszcza się niszczenia Przedmiotu najmu lub prowadząc działalność narusza normy 

współżycia społecznego; 

 
 

§ 4 

1. Strony ustalają miesięczny czynsz z tytułu najmu Lokalu usługowego w wysokości …………..zł, słownie 

…………………………………………………….…….. netto. 
2. Do w/w kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wg stawki obowiązującej w dacie wystawienia 

faktury. 

3. Zaplata czynszu będzie następować z góry na konto nr 18 8513 0001 0000 0494 3000 0020. Podstawą 
płatności będzie faktura wystawiona przez Wynajmującego. Najemca płacić będzie Wynajmującemu 

czynsz najmu do dnia 15-go każdego miesiąca za bieżący miesiąc kalendarzowy. 

4. Strony uzgadniają, że czynsz najmu określony w pkt. 1 nie uwzględnia opłat, które dodatkowo obciążają 

Najemcę, tj.: opłat eksploatacyjnych czyli opłat za wodę zimną, ciepłą, odprowadzenie ścieków, 
ogrzewanie, energię elektryczną i ewentualne inne usługi świadczone na rzecz Najemcy 

5. Koszty wymienione w pkt. 5 pokrywać będzie Najemca na podstawie rachunków dostawcy mediów. 

Najemca o ile to możliwe zawrze umowy na dostawy mediów i będą go obowiązywały poniższe zasady 
ponoszenia kosztów z tego tytułu: 

a. koszty energii elektrycznej – wg wskazań pod licznika na koniec każdego miesiąca, do 15-go dnia 

każdego miesiąca pracownik Wynajmującego wystawi fakturę VAT za energię elektryczną  

za poprzedni miesiąc. 
b. koszty dostawy wody zimnej i ciepłej oraz odprowadzania ścieków, ogrzewania – wg wskazań 

licznika na koniec każdego miesiąca w wysokości aktualnej stawki lokalnego przedsiębiorstwa 

komunalnego. Pracownik Wynajmującego wystawi fakturę za koszty dostawy wody zimnej i ciepłej 

oraz odprowadzania ścieków i ogrzewania.  
c. koszty wywozu odpadów komunalnych - zgodnie z umową podpisaną przez Najemcę  

z przedsiębiorstwem wywożącym odpady.  

6. Opłaty wynikające z umów podpisanych przez Najemcę z innymi podmiotami np. za dostęp do Internetu, 
płatną telewizję, usługi telefoniczne, a także abonament RTV, ponosi Najemca. Najemca zapewni,  

że umowy te nie będą w żaden sposób obciążać Wynajmującego. 

7. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za rzeczy ruchome należące do Najemcy. 

8. Za datę dokonania płatności uznaje się datę uznania rachunku bankowego Wynajmującego lub 
odpowiednio, dzień przekazania należności do rąk własnych (kasy) Wynajmującego. 
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9. W przypadku zwłoki w płatności czynszu najmu i/lub innych należności wobec Wynajmującego 

wynikających z niniejszej umowy Najemca jest obowiązany do zapłaty odsetek za zwłokę w ustawowej 

wysokości. 

10. Wszelkie dodatkowe koszty oraz konsekwencje wynikłe z opóźnień w dokonywaniu opłat przez 
Najemcę obciążają Najemcę. 

11. Czynsz najmu będzie podlegał rocznej waloryzacji począwszy od 1 stycznia 2027 r. Waloryzacja 
dokonywana będzie w każdym roku obowiązywania Umowy, przy czym pierwsza waloryzacja nastąpi  
w lutym 2027 roku. Podstawą waloryzacji czynszu najmu będzie wskaźnik cen towarów i usług 
konsumpcyjnych ogółem ogłaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie 
stanowi zmiany niniejszej Umowy        i nie wymaga aneksu. 

12. Kaucja zabezpieczająca roszczenia Wynajmującego wpłacona przez Najemcę w wysokości  
1-miesięcznego czynszu nie podlega waloryzacji lub oprocentowaniu i jej zwrot po zakończeniu najmu 
nastąpi w wysokości nominalnej wpłaty. 

 

§5 

1. Umowa zawarta jest na czas określony 3 lat (trzech lat). Wydanie lokalu nastąpi z dniem podpisania 
umowy. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia uruchomienia obiektu basenowego wraz z obiektami 
towarzyszącymi, najem będzie liczony w wysokości 30% stawki czynszu określonego umową. Pełna kwota 
najmu naliczana będzie z dniem uruchomienia obiektu basenowego oraz obiektów towarzyszących.  
2. W czasie trwania umowy Strony mogą ją wypowiedzieć z tylko ważnej przyczyny                    
z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia liczonego od pierwszego dnia miesiąca 
następującego po miesiącu, w którym złożone zostało oświadczenie. 
3. Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania     
umownego okresu wypowiedzenia jeżeli Najemca:  

a. pomimo pisemnego upomnienia nadal używa Przedmiot najmu w sposób sprzeczny z umową lub 
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub 
niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania albo wykracza w sposób rażący lub 
uporczywy przeciwko porządkowi, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali,  

b. jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub innych opłat za używanie Przedmiotu najmu                     
i pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia 
dodatkowego, miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności, 

c. wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania Przedmiot najmu lub jego część bez 
wymaganej zgody Wynajmującego.  

4. Po zakończeniu stosunku najmu Najemca zobowiązany jest w dniu ustania stosunku zwrócić lokal  
     w stanie niepogorszonym. 
5. Strony po zakończeniu najmu wspólnie ustalą stan techniczny przedmiotu. Najemca nie ponosi 

odpowiedzialności za normalne zużycie Przedmiotu najmu. 
6. Najemca zobowiązuje się pokryć szkody powstałe z tytułu nadmiernego zużycia Przedmiotu najmu. 
7. W przypadku zwłoki w zwrocie  Przedmiotu najmu Najemca jest obowiązany do zapłaty 

Wynajmującemu kary umownej w wysokości 200 zł (słownie złotych: dwieście) za każdy dzień 
opóźnienia. 

8. Nakłady poczynione przez Najemcę w ramach robót adaptacyjnych nie podlegają rozliczeniu. Najemca 
przed rozwiązaniem umowy najmu opróżni lokal z ruchomości stanowiących jego własność. Elementy 
białego montażu wod-kan oraz elektrycznego nie podlegają demontażowi. 
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Dopełniając obowiązku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

 (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, że: 
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Ośrodek Sportu i Rekreacji w Sędziszowie ,ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sędziszów 

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl 
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§6 
Najemca jest zobowiązany do zawarcia na własny koszt i we własnym zakresie                                 
z renomowanym ubezpieczycielem i utrzymywania umowy ubezpieczenia majątkowego Przedmiotu najmu 
przez cały okres obowiązywania Umowy w następującym zakresie: ryzyka pożaru i innych zdarzeń 
losowych, kradzieży z włamaniem, rabunku i dewastacji/wandalizmu, a także do ubezpieczenia 
odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności (zawierającą także klauzulę OC oraz 
obejmującą odpowiedzialność za szkody wyrządzone Wydzierżawiającemu i osobom trzecim). Najemca 
zobowiązuje się do utrzymywania polis o zakresie ubezpieczenia wskazanych powyżej przez cały okres 
trwania Umowy. 

 

§ 7 

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie będą miały przepisy Kodeksu 
Cywilnego.  

2. Ewentualne zmiany umowy dla swojej ważności wymagają formy pisemnej - aneksu do umowy. 
3. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu. 

Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez Stronę, do której jest adresowane. 
Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane na adres określony w niniejszej 
Umowie uznaje się za skutecznie doręczone. 

 

 

§ 8 

Umowa została spisana w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.   

 

 

Wynajmujący                                                       Najemca 

 

                   

   …....................................                                                                            ..............................................  
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Załącznik nr 4 

Protokół zdawczo-odbiorczy 

PROTOKÓŁ ZDAWCZO-ODBIORCZY 

 

1. Sporządzony dnia………………… w Ośrodku Sportu i Rekreacji w Sędziszowie na okoliczność 

odbioru przekazania lokalu użytkowego stosownie do umowy z dnia ………… 

2. Wynajmujący…………………………………………………………………………. 

3. Najemca ……………………………………………………………………………… 

4. Przedmiot odbioru: lokal użytkowy o łącznej powierzchni ………….. . Lokal/budynek wyposażony 

jest w sprawną instalację: a) elektryczną b) wodno-kanalizacyjną c) ciepłowniczą d) wentylacyjną . 

 Uwagi: 

…………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………………………

… ………………………………………………………………………………….  

5.  Lokal/budynek wyposażony jest w następujące zamknięcie /zabezpieczenia: 

……………………………………………………………………………………………………  

6. Wynajmujący przekazał Lokal/budynek/teren Najemcy, a Najemca przejął go bez zastrzeżeń, 

stwierdzając, iż przedmiot odbioru odpowiada warunkom określonym w umowie. 

7. Stan liczników: 

Podlicznik energii elektrycznej - 

Miejsce poboru energii-  

Układ zasilania:  

Typ licznika:  

Numer fabryczny pod licznika:  

Stan początkowy: 

Stan końcowy: 

Podlicznik energii elektrycznej – 

Miejsce poboru energii   

Układ zasilania:  

Typ licznika:  

Numer fabryczny pod licznika: 

Stan początkowy: 

Stan końcowy: 
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Licznik wody zimnej – 

Miejsce odczytu wodomierza: 

Typ licznika:  

Numer fabryczny licznika:  

Stan początkowy: 

Stan końcowy: 

Licznik wody ciepłej- 

Miejsce odczytu wodomierza: 

Typ licznika:  

Numer fabryczny licznika:  

Stan początkowy: 

Stan końcowy: 

Rozliczenie ilości ścieków-   

Odbywać się będzie na podstawie stanu licznika zimnej i ciepłej wody. 

8. Strony potwierdzają, że Najemca zobowiązuje się do współuczestniczenia w utrzymaniu czystości  

i porządku w częściach wspólnych obiektu, obejmujących windę, klatkę schodową oraz hol główny. 

Najemca zobowiązany jest do usunięcia wszelkich zanieczyszczeń powstałych w związku  

z prowadzoną działalnością lub organizowanymi wydarzeniami, w szczególności po wydarzeniach 

kończących się poza godzinami pracy pracowników OSiR. Szczegółowy podział obowiązków  

w zakresie utrzymania czystości zostanie określony odrębnymi ustaleniami Stron. 

 

 

……………………..       ………………….. 

     Wynajmujący               Najemca 
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Załącznik nr 5 

Zasady rozliczania kosztów eksploatacyjnych 

Zasady rozliczania kosztów eksploatacyjnych lokalu użytkowego przeznaczonego na prowadzenie 
kawiarni 

§ 1. Postanowienia ogólne 

1. Oferowana stawka czynszu najmu nie obejmuje kosztów eksploatacyjnych związanych  
z korzystaniem z lokalu.  

2. Najemca zobowiązany będzie do ponoszenia wszelkich kosztów eksploatacyjnych związanych  
z użytkowaniem lokalu oraz prowadzeniem działalności gospodarczej.  

§ 2. Media rozliczane według rzeczywistego zużycia 

1. Najemca ponosi koszty: 
a) energii elektrycznej, 
b) dostawy wody (zimnej i ciepłej), 
c) odprowadzania ścieków, 

2. Rozliczenie kosztów następuje według wskazań liczników zainstalowanych w lokalu lub na 
podstawie faktur/refaktur wystawionych przez Wynajmującego.  

3. W przypadku braku indywidualnych liczników koszty mediów będą rozliczane proporcjonalnie  
do powierzchni użytkowej lokalu lub według zasad określonych w umowie najmu.  

§ 3. Gospodarowanie odpadami 

1. Najemca ponosi koszty odbioru i zagospodarowania odpadów komunalnych powstających  
w związku z prowadzoną działalnością.  

2. Najemca podpiszę umowę z odbiorcą odpadów komunalnych na ich odbiór i zabezpieczy pojemniki. 

§ 4. Koszty utrzymania nieruchomości wspólnej 

1. Najemca uczestniczy w kosztach utrzymania części wspólnych nieruchomości, obejmujących  
w szczególności:  

o sprzątanie części wspólnych,  
o konserwację i bieżące naprawy urządzeń wspólnych,  

2. Koszty te będą rozliczane proporcjonalnie do udziału powierzchni wynajmowanego lokalu  
w całkowitej powierzchni użytkowej budynku.  

§ 5. Pozostałe opłaty 

1. Najemca ponosi koszty:  
o usług telekomunikacyjnych,  
o dostępu do Internetu,  
o uzyskania wymaganych zezwoleń i decyzji administracyjnych związanych z prowadzoną 

działalnością,  
o obowiązkowych badań, przeglądów i odbiorów dotyczących wyposażenia 

wykorzystywanego przez Najemcę.  
2. Opłaty te Najemca pokrywa we własnym zakresie.  
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Dopełniając obowiązku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

 (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, że: 
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Ośrodek Sportu i Rekreacji w Sędziszowie ,ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sędziszów 

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl 
3. Więcej informacji uzyska Pan/Pani pod adresem: https://osir.sedziszow.pl/?page_id=20054 

 

 

Załącznik nr 6 

Oświadczenie najemcy 

OŚWIADCZENIE  

Nazwa Oferenta ................................................................................................................................................ 

Ja/My* niżej podpisany/i, składając ofertę dotyczącą Konkursu na wynajem lokalu użytkowego w celu 

prowadzenia działalności gastronomicznej (kawiarni) w budynku Ośrodka Sportu i Rekreacji  

w Sędziszowie, oświadczamy, że:  

1. Zapoznałem/Zapoznaliśmy* się z Regulaminem Konkursu na wynajem lokalu użytkowego, stanowiącego 

własność Ośrodka Sportu i Rekreacji i nie wnosimy co do jego treści żadnych zastrzeżeń.  

2. Zapoznałem/Zapoznaliśmy* się z postanowieniami umowy, która stanowi załącznik do regulaminu 

konkursu ofert. Nie wnosimy do jej treści zastrzeżeń. Zobowiązujemy się w przypadku wyboru naszej oferty 

do zawarcia umowy na określonych w niej warunkach, w miejscu i terminie wyznaczonym przez 

Wynajmującego.  

3. Uważamy się za związanych niniejszą ofertą przez okres 60 dni od upływu terminu składania ofert.  

4. Zapewniam/Zapewniamy* w lokalu na własny koszt pełne wyposażenie oraz dostosowanie 

pomieszczenia umożliwiające prowadzenie działalności gastronomicznej.  

5. Prowadzę/Prowadzimy* działalność zgodnie z wymaganiami HACCP.  

6. Oświadczam/y*, że przed rozpoczęciem najmu uzyskamy wszelkie wymagane przepisami prawa 

pozwolenia na prowadzenie działalności gospodarczej w wynajętym lokalu.  

7. Wobec podmiotu, który reprezentuje/my*, nie jest prowadzone postępowanie egzekucyjne, postępowanie 

upadłościowe, postępowanie układowe, nie została ogłoszona jego upadłość albo likwidacja.  

8. Oświadczam/y*, że z uwagi na zastany i znany mi stan techniczny ww. lokalu, w przypadku zawarcia  

z nami umowy najmu, nie będziemy zgłaszać, w trakcie trwania stosunku najmu, roszczeń wobec 

Wynajmującego z tytułu nakładów poniesionych na zagospodarowanie i modernizację lokalu, w celu 

rozpoczęcia w nim działalności.  

9. Oświadczam/y*, że wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadają rzeczywistości i złożone 

zostały przez nas zgodnie z prawdą.  

10. Zobowiązuję/my* się do wpłaty kaucji gwarancyjnej w wysokości jednomiesięcznej opłaty czynszowej 

+ VAT przed podpisaniem umowy najmu na nr konta 90 8490 0007 0000 0494 2000 0010.  

Sędziszów, dnia .........................      

…………………………………… 

                              czytelny podpis oferenta  

*niepotrzebne skreślić 


