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REGULAMIN KONKURSU OFERT
na wynajem lokalu uzytkowego — kawiarni
zlokalizowanej w OSrodku Sportu i Rekreacji w Sedziszowie

§1. Postanowienia ogdlne

Organizatorem konkursu ofert jest Osrodek Sportu i Rekreacji w Sedziszowie zwany dalej OSiR.
Konkurs przeprowadzany jest na podstawie:

a) Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn.
zm.),

b) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399).
Do konkursu ofert nie stosuje si¢ przepisow Ustawy Prawo Zamodwien Publicznych.

Przez dziatalno$¢ gastronomiczng dla potrzeb Regulaminu rozumie si¢ dziatalno$¢ polegajacg na
przygotowaniu i sprzedazy dan, lodow i artykutéw spozywczych.

Konkurs ma charakter pisemny i jest prowadzony w sposob zapewniajacy zachowanie uczciwej
konkurencji oraz réwne traktowanie oferentow.

§2. Przedmiot konkursu

Przedmiotem konkursu jest wybdr najemcy lokalu uzytkowego — kawiarni, znajdujgcej si¢ na terenie
Osrodka Sportu i Rekreacji w Sedziszowie, ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sedziszow.
Organizator udostepnia na stronie internetowej jako integralng czgs¢ Regulaminu nastepujace
dokumenty opisujace lokal oraz powierzchni¢ stanowigcy zatacznik nr 1 (rzut lokalu) oraz niezbgdne
do zlozenia oferty:

a) Opis lokalu — zatacznik nr 1

b) Formularz oferty - zatagcznik nr 2

¢) Wzoér umowy najmu — zatacznik nr 3

d) Protokot zdawczo-odbiorczy — zatgcznik nr 4

e) Zasady rozliczenia kosztow eksploatacyjnych — zatacznik nr 5

f) Os$wiadczenie najemcy — zatacznik nr 6
Lokal przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie gastronomiczno-
handlowym.
Aranzacja i wyposazenie pomieszczen na wlasng rzecz i koszt. Aranzacja wnetrza kawiarni powinna
by¢ zgodna z architekturg budynku i musi by¢ uzgodniona z organem zarzadzajacym obiektem.
Zakup niezbgdnego wyposazenia do prowadzenia dzialalnosci we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt. Wydatki z tego tytutu nie beda obcigza¢ Wydzierzawiajacego zardbwno w toku trwania umowy
jak i tez po jej zakonczeniu.
Najemca, powinien zaproponowaé oryginalng koncepcje prowadzenia dzialalnosci, plynnie
wpisujacg si¢ i korespondujacy z charakterem i specyfika OSIR oraz wspolgrajaca z jego
wizerunkiem. Kawiarnia powinna tworzyc¢-satysfakcjonujaca oferte dla odwiedzajacych OSIR oraz
dla gosci i grup sportowych korzystajacych z naszych obiektéw w tym z hotelu. Koncepcja swoja
atrakcyjno$cig bedzie przyciagata odbiorcow niezaleznie od wydarzen odbywajacych si¢ w OSIR.
W lokalu mozliwa jest sprzedaz napojow alkoholowych niskoprocentowych ( np. piwa, wina
i drinkow) wylgcznie po uprzednim uzyskaniu stosownych pozwolen.
Najemca musi uwzgledni¢ w swojej dziatalnosci wyzywienie catodniowe dla oséb przebywajacych
na obozach sportowych w OSIR.

. Najemca musi zawrze¢ stosowne ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej swojej dziatalnosci od

wszelkich ryzyk.
Szczegotowy opis lokalu (powierzchnia, wyposazenie, stan techniczny) stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego regulaminu.
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§3. Okres najmu

1. Umowa najmu zostanie zawarta na czas oznaczony.
2. Planowany okres najmu: 3 lata.
3. Organizator zastrzega mozliwos¢ przedtuzenia umowy na warunkach okreslonych w umowie.

§4. Warunki udzialu w konkursie

W konkursie mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej:

1. posiadajace wiedze i doSwiadczenie w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gastronomiczne;j:

- Organizator uzna w/w warunek za speliony, jesli Oferent wykaze, ze w ciggu ostatniego roku, a jesli
okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy — w tym okresie, $wiadczyt ushugi gastronomiczne dla
minimum 60 os6b jednoczesnie;

2. posiadajgce wymagane prawem zezwolenia i decyzje:

- Organizator uzna w/w warunek za spetniony, jesli Oferent prowadzi dziatalno§¢ w oparciu o wpis do
Ewidencji dziatalnoéci gospodarczej albo Krajowego Rejestru Sadowego oraz w zakresie przedmiotu
dziatalnosci (PKD) prowadzi dziatalno$¢ gastronomiczng, w szczegdlnosci obejmujaca restauracje albo
okazjonalne i regularne przygotowywanie zywnosci dla odbiorcow zewnetrznych (katering), pozostala
gastronomiczng dziatalno$¢ ustugowa, ktore to zostang zweryfikowane w oparciu o baze Ceidg.gov.pl
lub prs.ms.gov.pl/krs
3. nie zalegajace z platnosciami wobec ZUS i urzedu skarbowego:

- Organizator uzna w/w warunek za speliony, jesli Oferent przedtozy nie starsze niz 1 miesigc
zaswiadczenia o niezaleganiu z nalezno$ciami wobec ZUS i niezaleganiu z podatkami wobec Urzedu

Skarbowego;

§5. Wymagania dotyczace oferty

1. Kazdy oferent moze zglosi¢ tylko jedng ofertg.
Oferta powinna zawierac:
a) dane oferenta,
b) proponowang wysokoS¢ czynszu netto (zmiana stawki czynszowej nastepowac bedzie
corocznie, bez potrzeby sporzgdzania aneksu do umowy, corocznie o wskaznik wzrostu cen na
towary i ustugi konsumpcyjne ogloszony Prezesa GUS w Monitorze Polskim).
¢) Wizualizacj¢ kawiarni wraz z opisem planowanej dziatalnosci (menu dla klientow
indywidualnych oraz grup zorganizowanych, godziny otwarcia, grupa docelowa, koncepcja
prowadzonej dziatalno$ci, dostgpno$¢ oferowanych ustug (dni robocze, weekendy, swicta),
organizacja okoliczno$ciowych imprez jak réwniez wydarzen sportowych (np.: wspolne
ogladanie mistrzostw),
d) Informacje o doswiadczeniu
e) Dokumenty rejestrowe (albo nr wpisow)
f) Zaswiadczenie o niezaleganiu z ptatnosciami wobec ZUS oraz Urzedu Skarbowego
g) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu,
h) Zaakceptowany wzor umowy

UWAGA: Oprécz czynszu, przyszly Najemca bedzie ponosil koszty wynikajace z biezacej
eksploatacji, w tym miedzy innymi koszty: energii elektrycznej do obslugi kawiarni, cieplej
i zimnej wody oraz  nieczystoSci pltynnych, wywozu $mieci i odpadow.

3. Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemne;.
4. Dokumenty moga by¢ zlozone w formie oryginalu lub kopii poswiadczonej za zgodno$¢
z oryginalem przez Oferenta
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9.

ZYozone wraz z oferta dokumenty, po otwarciu nie podlegajg zwrotowi

Oferta musi by¢ sporzadzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci, trwata
i czytelng technika oraz napisana w jezyku polskim.

Wszystkie miejsca, w ktorych Oferent nanidst zmiany winny by¢ parafowane przez osobe
podpisujaca oferte wraz z datg naniesienia zmiany.

Ofert¢ nalezy zlozy¢é w dwoch (jedno w drugim) nieprzejrzystych, zamknigtych opakowaniach,
uniemozliwiajacych odczytanie zawartosci bez ich uszkodzenia. Zewngtrzne opakowanie winno by¢
zaadresowane:

Osrodek Sportu i Rekreacji w Sedziszowie
ul. Dworcowa 20A

28-340 Se¢dziszow

i opisane:

Oferta na konkurs najmu lokalu uzytkowego — kawiarni
w OSrodku Sportu i Rekreacji w Sedziszowie.

Nie otwiera¢ przed dniem 02.07.2026 r.

Oferty zlozone po uplywie terminu nie beda rozpatrywane.

W uzasadnionych przypadkach, jednakze nie p6zniej niz 3 dni przed uptywem terminu sktadania
ofert.

Organizator moze wprowadzi¢ zmiany do regulaminu konkursu, zmiany wprowadzone do
Regulaminu zostang umieszczone na stronie internetowej Organizatora,
a Oferenci, ktorzy do tego czasu ztozyli oferty o zmianach zostang poinformowani droga
telefoniczna lub elektroniczna.

10. O$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje moga by¢ przekazywane przez strony

w formie pisemnej, za pomoca faksu lub drogg elektroniczna.

§6. Kryteria oceny ofert
1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty beda brane pod uwage:
a) wysokos$¢ oferowanego czynszu — 60%,

Oferentowi zostang przyznane punkty od 0 do 60. Najwyzsza punktacje 60 punktow otrzyma Oferta
Z najwyzsza wartoscia kwoty miesiecznego czynszu netto. Pozostalym ofertom zostanie przyznana
punktacja wedlug schematu:

Pc=Cn/C x 60

gdzie: Pc — ilo$¢ punktéw przyznanych badanej ofercie wedtug kryterium ,.kwota czynszu”
Cn — cena oferty oceniangj
C — cena oferty najdrozszej

b) koncepcja prowadzenia dzialalno$ci — 40%,

Oferentowi zostang przyznane punkty od 0 do 40. Kazdy z cztonkéw Komisji Konkursowej na
indywidualnej karcie oceny przyzna kazdej ofercie od 0 do 40 punktéw. Punkty te zostana
zsumowane i nastepnie podzielone przez ilos¢ cztonkéw Komisji dokonujacych oceny.
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2. W przypadku, gdy dwie lub wigcej Ofert przedstawia¢ bedzie taki sam bilans punktacji,
Organizator wezwie Oferentow, ktorzy ztozyli oferty, do ztozenia Ofert dodatkowych, zawierajacych
jedynie zmiane oferty w zakresie wysokosci oferowanego czynszu.

§7. Termin i miejsce skladania ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ do dnia 02.07.2026 r. do godz.10:00

2. Miejsce sktadania ofert: Osrodek Sportu i Rekreacji w Sedziszowie, ul. Dworcowa 20A, 28-340
Sedziszow — Sekretariat, I pietro.

3. Konkurs uwaza si¢ za wazny, jesli wptynie co najmniej jedna oferta.

§8. Rozstrzygniecie konkursu

1. Otwarcie ofert nastapi w dniu 02.07.2026 r. o godz. 12:00

2. Oceny ofert dokona komisja powolana przez Dyrektora OSiR. Oceny Komisji zapadaja wigkszo$cia
glosow.

3. Organizator moze wezwac oferentow do uzupetnienia brakow lub zlozenia wyjasnien,

4. Organizator zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny.

§9. Zawarcie umowy

1. Wybrany oferent zostanie poinformowany o wyniku konkursu.

2. Umowa najmu zostanie zawarta w terminie 14 dni od dnia rozstrzygniecia konkursu.

3. W przypadku uchylenia si¢ od podpisania umowy, Organizator moze wybrac¢ kolejng oferte.

§10. Postanowienia koncowe

1. Regulamin dostepny jest na stronie internetowej OSiR, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
mediach spoteczno$ciowych oraz w siedzibie OSiR.

2. Z wybranym oferentem zostanie zawarta umowa najmu.

3. Organizator zastrzega sobie prawo zmiany regulaminu przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Odwotania lub zastrzezenia co do czynnosci Organizatora podejmowanych w toku konkursu
sktadane sg do Dyrektora OSIR w terminie 5 dni od daty poinformowania o niej oferenta w sposob
okreslony w ust.1.

5. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami

Zalaczniki:

1. Opis lokalu

2. Formularz oferty

3. Wzoér umowy

4. Protokot zdawczo-odbiorczy

5. Zasady rozliczenia kosztow eksploatacyjnych

6. Oswiadczenie najemcy
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Opis lokalu:

magazyn.

poszerzenie stolow.
Zrzut lokalu:

Zalacznik nr 1

Opis lokalu

Lokal o catkowitej powierzchni: 202,2 m?+ 26,65 m? taras.
Lokal wyposazony jest w 3 tazienki — damska, meska oraz dla obstugi kawiarni, zaplecze oraz

W sktad lokalu wchodzi: 11 stotow, 44 krzesta, skrzynia na dodatkowe blaty umozliwiajace
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2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl

3. Wigcej informacji uzyska Pan/Pani pod adresem:

https://osir.sedziszow.pl/?page id=20054



Zatacznik nr 2

Oferta

OFERTA
na wynajem lokalu uzytkowego — kawiarni
w Osrodku Sportu i Rekreacji w Sedziszowie

1. Dane oferenta

e Nazwa/Imi¢ i nazwisKo: .....cccoeeeviiiiviiieiiiieiecciee e,
o AdIES: coiiiiiiceeee e

o NIP: e

e REGON: ..cooiiieieieieeeeeeeeene

o Telefon/e-mail: .....c.ccovveviiieiiiiciieciee e,

2.Doswiadczenie oferenta

3. Proponowana wysoko§$¢ czynszu

Oferuj¢ miesigczny czynsz najmu w wysokosci:
.................. ZENetto (STOWNIC: ... .o e e))

3. Koncepcja planowanej dzialalnoS$ci

5. Oswiadczenia
Os$wiadczam, ze:

Zapoznatem/am si¢ z regulaminem konkursu i akceptuj¢ jego warunki.
Nie zalegam z ptatnosciami wobec ZUS i urzedu skarbowego.
Posiadam / zobowigzuje si¢ uzyska¢ wymagane prawem pozwolenia.
Zapoznatem/am si¢ z projektem umowy i akceptuje jego postanowienia.

halb o e

6. Zalaczniki

o aktualny odpis z CEIDG / KRS (albo nr wpisow)
o zaswiadczenia o niezaleganiu z ptatno$ciami — ZUS , US
o inne dokumenty (koncepcja, wizualizacja): ...........ccooeviiiiiiiiiiiiinn....

(data i podpis oferenta)
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Zatacznik nr 3

Wzér umowy

UMOWA NAJMU LOKALU
zawartaw dniu ................ 2026 r. w Sedziszowie pomiedzy:
.................................................................................... reprezentowanym przez:
zwang dalej Wynajmujacym
a
zwana/ymi dalej Najemca.
0 nastgpujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze przystuguyje mu prawo trwatego lokalu uzytkowego w budynku

w Sedziszowie pod adresem: 28-340 Sedziszow ul. Dworcowa 20A:

1.1 Lokal o catkowitej powierzchni: 202,2 m? + 26,65 m? taras.

1.2. Lokal wyposazony jest w 3 tazienki — damska, meska oraz dla obstugi kawiarni, zaplecze
oraz magazyn.

1.3. W skiad lokalu wchodzi: 11 stotdow, 44 krzesta, skrzynia na dodatkowe blaty umozliwiajace
poszerzenie stotow.

Prawo to przystuguje Wynajmujacemu w zakresie umozliwiajagcym zawarcie niniejszej umowy.

2. Wynajmujgcy oddaje w najem, do wylacznego korzystania, a Najemca przyjmuje w najem
powierzchni¢ opisang w ust. 1 wraz z wyposazeniem oznaczong rzutem lokalu stanowigcym Zalacznik
do niniejszej Umowy (dalej ,,L.okal ustugowy”),

3. Wynajmujacy dodatkowo oddaje do wspdlnego korzystania powierzchnie wspolng w/w budynku
obejmujacag korytarz, klatke schodowa prowadzaca do Lokalu ustugowego oraz windg.

4. Przedmiot najmu jest Lokal ustugowy wyposazony w instalacj¢ elektryczng i sanitarng oraz wentylacje.

5. Wynajmujgcy oddaje do uzywania Najemcy Przedmiot najmu opisany w protokole zdawczo-
odbiorczym, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej zgodnie z warunkami
Oferty zlozonej w postepowaniu konkursowym, w tym rowniez zgodnie ze zlozona koncepcja
prowadzenia kawiarni.

Dopetniajac obowiazku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogodlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
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1.

Wynajmujacy o§wiadcza, ze Przedmiot najmu jest wolny od wszelkich obcigzen na rzecz osob trzecich,
ktore w jakikolwiek sposob mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy.
Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny i sanitarny Przedmiotu najmu jest mu znany, nie budzi
zastrzezen.

Podstawg wydania lokalu bedzie protokoét zdawczo - odbiorczy sporzgdzony przez strony i stanowiacy
integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.

§2

W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do:

a. wykorzystywania zajmowanego lokalu wytacznie na cele umowne,

b. uzytkowania i utrzymania Przedmiot najmu z dbato$cia o jego stan sanitarny i techniczny,

c. do korzystania ze wszelkich urzadzen i elementow wyposazenia tylko zgodnie z instrukcjg obstugi
oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa,

d. przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego, z uwzglednieniem specyfiki korzystania z lokali
przez innych najemcéw lub wlasciciela,

e. dokonywania we wlasnym zakresie drobnych nakladéw potaczonych ze zwyklym uzywaniem
przedmiotu umowy, w tym min. wymiany zaréwek, drobnych napraw np. zapewniajacych
mozliwos¢ korzystanie ze Swiatla, dopltywu i odptywu wody.

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w Przedmiocie najmu i jego wyposazeniu, powstate

z winy Najemcy w trakcie trwania stosunku najmu. Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia

na wilasny koszt ich naprawy i przywrdcenia do stanu z dnia przekazania Przedmiotu najmu, opisanego

w protokole przekazania.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze dokonywaé zadnych ulepszen, adaptacji

i przebudowy Przedmiotu najmu a jesli wykonuje jakiekolwiek uzgodnione prace ulepszajace robi

to na swoj koszt i nie moze zada¢ zwrotu od Wynajmujacego poniesionych na te cele naktadow, nawet

po wygasnigciu umowy.

Najemca nie moze wynajaé, podnajac albo odda¢ do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czes$ci osobom
trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

W lokalu obowigzuje zakaz palenia papierosow i innych substancji wytwarzajacych dym.

Najemca jest upowazniony do umieszczenia oznaczen prowadzanej w Przedmiocie najmu dziatalnosci
w zewnetrznym miejscu np. przed wejsciem do kawiarni i w sposob wytacznie uzgodnionym
z Wynajmujacym.

§3

Jezeli w czasie trwania umowy najmu rzecz wymaga napraw, ktore obcigzaja Wynajmujacego, a bez
ktoérych rzecz nie jest przydatna do umowionego uzytku, ten zobowigzuje si¢ do ich usunigcia
niezwlocznie po pisemnym wezwaniu Najemcy.

Wynajmujacy ma prawo dokonywaé przegladu stanu technicznego lokalu i sposobu jego wykorzystania
w jego obecnosci i po uprzednim ustaleniu terminu. Najemca zobowigzany jest udostepnic
Wynajmujacemu Przedmiot najmu do takiej kontroli.
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8.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostgpu do zajmowanego przez Najemce Przedmiotu najmu

w przypadku zdarzen losowych mogacych w istotny sposob zaktoci¢ normalne funkcjonowanie

nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ Przedmiot najmu lub stworzy¢ zagrozenie dla sasiedztwa.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostepu do zajmowanego przez Najemce Przedmiotu najmu

w przypadku, gdy:

a. Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu najmu i/lub innych naleznosci;

b. Najemca wykorzystuje Przedmiot najmu w sposob niezgodny z umowg lub jego przeznaczeniem,
w tym niezgodnie ze ztozong koncepcja prowadzenia kawiarni;

c. Najemca dopuszcza si¢ niszczenia Przedmiotu najmu lub prowadzac dziatalno$¢ narusza normy
wspolzycia spotecznego;

§4

. Strony ustalaja miesigczny czynsz z tytulu najmu Lokalu ustugowego w wysokosci .............. zt, stownie

Do w/w kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wg stawki obowigzujacej w dacie wystawienia
faktury.

. Zaplata czynszu bedzie nastgpowaé z gory na konto nr 18 8513 0001 0000 0494 3000 0020. Podstawa

platnosci bedzie faktura wystawiona przez Wynajmujacego. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu
czynsz najmu do dnia 15-go kazdego miesigca za biezacy miesigc kalendarzowy.

Strony uzgadniaja, ze czynsz najmu okreslony w pkt. 1 nie uwzglgdnia optat, ktore dodatkowo obcigzaja
Najemcg, tj.: optat eksploatacyjnych czyli optat za wod¢ zimna, ciepta, odprowadzenie S$ciekow,
ogrzewanie, energi¢ elektryczng i ewentualne inne ustugi $wiadczone na rzecz Najemcy

. Koszty wymienione w pkt. 5 pokrywa¢ bedzie Najemca na podstawie rachunkéw dostawcy mediow.

Najemca o ile to mozliwe zawrze umowy na dostawy mediow i beda go obowigzywaty ponizsze zasady
ponoszenia kosztow z tego tytuhu:

a. koszty energii elektrycznej — wg wskazan pod licznika na koniec kazdego miesigca, do 15-go dnia
kazdego miesigca pracownik Wynajmujacego wystawi fakture VAT za energi¢ elektryczng
za poprzedni miesiac.

b. koszty dostawy wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania $ciekéw, ogrzewania — wg wskazan
licznika na koniec kazdego miesigca w wysokosci aktualnej stawki lokalnego przedsiebiorstwa
komunalnego. Pracownik Wynajmujacego wystawi fakture za koszty dostawy wody zimnej i cieplej
oraz odprowadzania $ciekdw i ogrzewania.

c. koszty wywozu odpadéw komunalnych - zgodnie z umowa podpisang przez Najemce
z przedsigbiorstwem wywozacym odpady.

. Optaty wynikajace z umoéw podpisanych przez Najemce z innymi podmiotami np. za dostgp do Internetu,

platng telewizje¢, ushugi telefoniczne, a takze abonament RTV, ponosi Najemca. Najemca zapewni,
Ze umowy te nie bedg w zaden sposob obcigza¢ Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome nalezgce do Najemcy.
Za date dokonania ptatnosci uznaje si¢ date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego lub
odpowiednio, dzien przekazania nalezno$ci do rak wlasnych (kasy) Wynajmujacego.
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9. W przypadku zwloki w platnosci czynszu najmu i/lub innych naleznosci wobec Wynajmujacego
wynikajacych z niniejszej umowy Najemca jest obowigzany do zaptaty odsetek za zwloke w ustawowe;j
wysokosci.

10. Wszelkie dodatkowe koszty oraz konsekwencje wynikte z opoznien w dokonywaniu optat przez
Najemce obciagzaja Najemce.

11. Czynsz najmu bedzie podlegat rocznej waloryzacji poczawszy od 1 stycznia 2027 r. Waloryzacja
dokonywana bedzie w kazdym roku obowigzywania Umowy, przy czym pierwsza waloryzacja nastapi
w lutym 2027 roku. Podstawa waloryzacji czynszu najmu bedzie wskaznik cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych ogétem oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie
stanowi zmiany niniejszej] Umowy 1 nie wymaga aneksu.

12. Kaucja zabezpieczajaca roszczenia Wynajmujacego wptacona przez Najemce w  wysokosci
I-miesiecznego czynszu nie podlega waloryzacji lub oprocentowaniu i jej zwrot po zakonczeniu najmu
nastgpi w wysoko$ci nominalnej wplaty.

§5

1. Umowa zawarta jest na czas okreslony 3 lat (trzech lat). Wydanie lokalu nastapi z dniem podpisania
umowy. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia uruchomienia obiektu basenowego wraz z obiektami
towarzyszacymi, najem bedzie liczony w wysokosci 30% stawki czynszu okreslonego umowsg. Pelna kwota
najmu naliczana bedzie z dniem uruchomienia obiektu basenowego oraz obiektow towarzyszacych.

2. W czasie trwania umowy Strony moga ja wypowiedzie¢ z tylko waznej przyczyny

z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia liczonego od pierwszego dnia miesigca

nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zlozone zostalo o§wiadczenie.

3. Wynajmujacemu przysluguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania

umownego okresu wypowiedzenia jezeli Najemca:

a. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b. jest w zwloce z =zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie Przedmiotu najmu
1 pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zalegtych i biezacych naleznosci,

c. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot najmu lub jego cze$¢ bez
wymaganej zgody Wynajmujacego.

4. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w dniu ustania stosunku zwroci¢ lokal
w stanie niepogorszonym.

5. Strony po zakoniczeniu najmu wspoélnie ustalg stan techniczny przedmiotu. Najemca nie ponosi
odpowiedzialno$ci za normalne zuzycie Przedmiotu najmu.

6. Najemca zobowiazuje si¢ pokry¢ szkody powstale z tytulu nadmiernego zuzycia Przedmiotu najmu.

7. W przypadku zwloki w zwrocie  Przedmiotu najmu Najemca jest obowigzany do zapfaty
Wynajmujagcemu kary umownej w wysokosci 200 zt (stownie ztotych: dwiescie) za kazdy dzien
opoOznienia.

8. Naktady poczynione przez Najemce w ramach robot adaptacyjnych nie podlegaja rozliczeniu. Najemca
przed rozwigzaniem umowy najmu oprozni lokal z ruchomosci stanowiacych jego wiasnos¢. Elementy
biatego montazu wod-kan oraz elektrycznego nie podlegaja demontazowi.
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§6

Najemca jest zobowigzany do =zawarcia na wilasny koszt 1 we wlasnym zakresie
z renomowanym ubezpieczycielem i utrzymywania umowy ubezpieczenia majatkowego Przedmiotu najmu
przez caly okres obowigzywania Umowy w nast¢pujagcym zakresie: ryzyka pozaru i innych zdarzen
losowych, kradziezy z wlamaniem, rabunku i dewastacji/wandalizmu, a takze do ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci (zawierajacg takze klauzule OC oraz
obejmujaca odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu i osobom trzecim). Najemca
zobowigzuje si¢ do utrzymywania polis o zakresie ubezpieczenia wskazanych powyzej przez caty okres
trwania Umowy.

§7

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie begda mialy przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Ewentualne zmiany umowy dla swojej wazno$ci wymagaja formy pisemnej - aneksu do umowy.

3. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez Strong, do ktorej jest adresowane.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w niniejszej
Umowie uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

§8

Umowa zostala spisana w dwadch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujgcy Najemca
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Zatacznik nr 4

Protok6t zdawczo-odbiorczy

PROTOKOE ZDAWCZO-ODBIORCZY

Sporzadzony dnia..................... w Osrodku Sportu i Rekreacji w Sedziszowie na okoliczno$¢
odbioru przekazania lokalu uzytkowego stosownie do umowy z dnia ............

LT 721410 - T

BN 1S 1ot A TP

Przedmiot odbioru: lokal uzytkowy o tacznej powierzchni .............. . Lokal/budynek wyposazony

jest w sprawng instalacje: a) elektryczng b) wodno-kanalizacyjng c) cieptownicza d) wentylacyjng .
Uwagi:

Wynajmujacy przekazat Lokal/budynek/teren Najemcy, a Najemca przejat go bez zastrzezen,
stwierdzajac, iz przedmiot odbioru odpowiada warunkom okreslonym w umowie.
Stan licznikow:

Podlicznik energii elektrycznej -

Miejsce poboru energii-

Uklad zasilania:

Typ licznika:

Numer fabryczny pod licznika:

Stan poczatkowy:

Stan koncowy:

Podlicznik energii elektrycznej —

Miejsce poboru energii

Uklad zasilania:

Typ licznika:

Numer fabryczny pod licznika:

Stan poczatkowy:

Stan koncowy:
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Licznik wody zimnej —

Migjsce odczytu wodomierza:

Typ licznika:

Numer fabryczny licznika:
Stan poczatkowy:

Stan koncowy:

Licznik wody cieplej-

Miejsce odczytu wodomierza:

Typ licznika:

Numer fabryczny licznika:
Stan poczatkowy:

Stan koncowy:

Rozliczenie ilos$ci Sciekow-

Odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie stanu licznika zimnej i cieplej wody.

Strony potwierdzaja, ze Najemca zobowiazuje si¢ do wspoluczestniczenia w utrzymaniu czystosci

i porzadku w czes$ciach wspolnych obiektu, obejmujacych winde, klatke schodowg oraz hol gtowny.

Najemca zobowigzany jest do usunig¢cia wszelkich zanieczyszczen powstalych w zwiazku

z prowadzong dziatalnoscig lub organizowanymi wydarzeniami, w szczegdlnosci po wydarzeniach

konczacych si¢ poza godzinami pracy pracownikow OSiR. Szczegdétowy podziat obowigzkow

w zakresie utrzymania czystosci zostanie okreslony odrgbnymi ustaleniami Stron.

Wynajmujacy
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Zatacznik nr 5
Zasady rozliczania kosztow eksploatacyjnych

Zasady rozliczania kosztow eksploatacyjnych lokalu uzytkowego przeznaczonego na prowadzenie
kawiarni

§ 1. Postanowienia ogo6lne

1. Oferowana stawka czynszu najmu nie obejmuje kosztow eksploatacyjnych zwigzanych
z korzystaniem z lokalu.

2. Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich kosztow eksploatacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu oraz prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 2. Media rozliczane wedlug rzeczywistego zuzycia

1. Najemca ponosi koszty:
a) energii elektrycznej,
b) dostawy wody (zimnej i cieptej),
¢) odprowadzania $cieckow,

2. Rozliczenie kosztow nastepuje wedtug wskazan licznikéw zainstalowanych w lokalu lub na
podstawie faktur/refaktur wystawionych przez Wynajmujgcego.

3. W przypadku braku indywidualnych licznikow koszty mediow beda rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu lub wedtug zasad okre§lonych w umowie najmu.

§ 3. Gospodarowanie odpadami

1. Najemca ponosi koszty odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych powstajacych
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
2. Najemca podpisze¢ umowg z odbiorcg odpadéw komunalnych na ich odbidr i zabezpieczy pojemniki.

§ 4. Koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej

1. Najemca uczestniczy w kosztach utrzymania czes$ci wspolnych nieruchomosci, obejmujacych
w szczegoblnosci:
o sprzatanie czesci wspolnych,
o konserwacje i biezace naprawy urzadzen wspolnych,
2. Koszty te beda rozliczane proporcjonalnie do udziatu powierzchni wynajmowanego lokalu
w calkowitej powierzchni uzytkowej budynku.

§ 5. Pozostale oplaty

1. Najemca ponosi koszty:
o ustug telekomunikacyjnych,
o dostepu do Internetu,
o uzyskania wymaganych zezwolen i decyzji administracyjnych zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia,
o obowigzkowych badan, przegladow i odbiorow dotyczacych wyposazenia
wykorzystywanego przez Najemcg.
2. Optaty te Najemca pokrywa we wlasnym zakresie.

14
Dopetniajac obowiazku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogodlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, ze:
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Osrodek Sportu i Rekreacji w S¢dziszowie ,ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sedziszow
2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl
3. Wigcej informacji uzyska Pan/Pani pod adresem: https://osir.sedziszow.pl/?page_id=20054




Zalacznik nr 6

Oswiadczenie najemcy

OSWIADCZENIE

INAZWA OFCTENEA ......eoviiiiiiiiiiiiitieeete ettt ettt s b ettt ettt b e bbbt st saena et sn e
Ja/My* nizej podpisany/i, sktadajac oferte dotyczaca Konkursu na wynajem lokalu uzytkowego w celu
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej (kawiarni) w budynku Osrodka Sportu i Rekreacji

w Sedziszowie, oswiadczamy, ze:

1. Zapoznatem/Zapoznalismy* si¢ z Regulaminem Konkursu na wynajem lokalu uzytkowego, stanowigcego
wiasno$¢ Osrodka Sportu i Rekreacji i nie wnosimy co do jego tresci zadnych zastrzezen.

2. Zapoznatem/ZapoznaliSmy* si¢ z postanowieniami umowy, ktora stanowi zatagcznik do regulaminu
konkursu ofert. Nie wnosimy do jej tresci zastrzezen. Zobowiazujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty
do zawarcia umowy na okre§lonych w niej warunkach, w miejscu i terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

3. Uwazamy si¢ za zwigzanych niniejszg ofertg przez okres 60 dni od uptywu terminu sktadania ofert.

4. Zapewniam/Zapewniamy* w lokalu na wlasny koszt pelne wyposazenie oraz dostosowanie
pomieszczenia umozliwiajace prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne;.

5. Prowadze/Prowadzimy* dziatalno$¢ zgodnie z wymaganiami HACCP.

6. Oswiadczam/y*, ze przed rozpoczeciem najmu uzyskamy wszelkie wymagane przepisami prawa
pozwolenia na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w wynajetym lokalu.

7. Wobec podmiotu, ktory reprezentuje/my*, nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne, postepowanie
upadto$ciowe, postegpowanie uktadowe, nie zostala ogloszona jego upadtosc albo likwidacja.

8. Oswiadczam/y*, Ze z uwagi na zastany i znany mi stan techniczny ww. lokalu, w przypadku zawarcia

Z nami umowy najmu, nie bedziemy zglasza¢, w trakcie trwania stosunku najmu, roszczen wobec
Wynajmujacego z tytutu naktadéw poniesionych na zagospodarowanie i modernizacje lokalu, w celu
rozpoczecia w nim dziatalnosci.

9. Oswiadczam/y*, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadaja rzeczywistosci i ztozone
zostaty przez nas zgodnie z prawda.

10. Zobowigzuj¢/my* si¢ do wptaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci jednomiesigcznej optaty czynszowe;j
+ VAT przed podpisaniem umowy najmu na nr konta 90 8490 0007 0000 0494 2000 0010.

Sedziszow, dnia .........cceeeeveennenns

czytelny podpis oferenta

*niepotrzebne skresli¢
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Dopetniajac obowiazku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogodlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujemy, ze:
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Osrodek Sportu i Rekreacji w S¢dziszowie ,ul. Dworcowa 20A, 28-340 Sedziszow
2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: e-mail: iod@czi24.pl
3. Wigcej informacji uzyska Pan/Pani pod adresem: https://osir.sedziszow.pl/?page_id=20054




